附件1

始兴县2023年城镇国有建设用地标定地价
更新项目成果
1、 标定地价公示范围
[bookmark: _Hlk64880531]根据项目要求，本次始兴县2023年城镇国有建设用地标定地价更新项目所覆盖的工作范围包括始兴县始兴城区（太平镇、城南镇）及八个建成区乡镇范围(马市镇、顿岗镇、沈所镇、澄江镇、罗坝镇、深渡水瑶族乡、司前镇、隘子镇)的建成区范围，并根据标定地价规程的要求确定具体范围，确定公示范围总面积约14.7462平方公里。
2、 标定地价内涵
标定地价是指政府为管理需要确定的标准宗地，在现状开发利用、正常市场条件、法定最高使用年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。具体是指：
[bookmark: _GoBack]（一）商服用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下，估价期日为2023年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为商服用途40年、住宅用途70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（二）住宅用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下，估价期日为2023年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为70年，价格类型为平均楼面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
（三）工业用地标定地价内涵：在正常情况、公开竞争市场，土地开发程度为宗地红线外按现状（即通路、通上水、通下水、通电、通讯）、红线内按场地平整设定，现状容积率，现状利用条件下，估价期日为2023年1月1日的熟地价格，无他项权利，土地使用权年限为50年，价格类型为地面地价。价格单位为元/平方米，币种为人民币。
表2-1 始兴县2023年标定地价体系建设标准宗地内涵表
	土地用途项目
	商服用地
	住宅用地
	商住混合用地
	工矿仓储用地

	估价期日
	2023年1月1日

	土地开发程度
	宗地红线外按现状开发程度；宗地红线内场地平整

	法定使用年期
	40年
	70年
	商服40年住宅70年
	50年

	容积率
	现状容积率

	价值类型
	市场特征平稳正常情况、公开竞争市场条件下的权利特征完整的使用权价格

	价格表现形式
	平均楼面
地价
	平均楼面
地价
	平均楼面地价
	单位面积地价
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3、 [bookmark: _Hlk17711946]始兴县2023年标定地价结果
表3-1 始兴县2023年标定地价体系建设结果公示信息表
[bookmark: _Hlk44236983]市（县）名称：始兴县                                                         估价期日：2023年1月1日
	[bookmark: OLE_LINK1]序号
	标准宗地编码
	行政区
	标准宗地位置
	用地
类型
	用地
面积
	各用途
比例
	容积率
	开发
程度
	设定使用年期
	标定地价

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	平均楼面
地价
	地面
地价

	1
	440222G060100101
	太平镇
	盛怡实业（韶关）有限公司
	工矿仓储用地
	40000.2
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	222

	2
	440222G060100201
	太平镇
	广东金亿利实业有限公司
	工矿仓储用地
	13267
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	218

	3
	440222G060100301
	太平镇
	始兴县金峰茶业有限公司
	工矿仓储用地
	19487
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	154

	4
	440222G060100401
	顿岗镇
	广东始兴县华洲木业有限公司
	工矿仓储用地
	151719
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	154

	5
	440222G060100501
	顿岗镇
	始兴县赛洁无纺布科技有限公司
	工矿仓储用地
	40050.6
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	155

	6
	440222G060100602
	马市镇
	始兴县咖冠食品有限公司
	工矿仓储用地
	27634.00
	仓储用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	250

	7
	440222G060100701
	顿岗镇
	广东泰昊新材料科技有限公司
	工矿仓储用地
	34943
	工业用地100%
	1
	五通一平
	50
	-
	152

	8
	440222H070100101
	始兴
城区
	始兴县林业局及周边C地块（梧桐香岸）
	商住混合用地
	26023
	住宅86%
商业14%
	3.5
	五通一平
	商业40
住宅70
	1233
(商业4777;
住宅657)
	4316

	9
	440222H070100201
	始兴
城区
	始兴县国土资源局及周边地块（永福大厦）
	商住混合用地
	3134
	住宅82%
商业18%
	6.1
	五通一平
	商业40
住宅70
	1355
(商业3613;
住宅859)
	8266

	10
	440222H070100301
	太平镇
	始兴县太平镇解放路中段（亿城金海岸）
	商住混合用地
	11890
	住宅68%
商业32%
	4.3
	五通一平
	商业40
住宅70
	1759
(商业3580;
住宅901)
	7564

	11
	440222H070100401
	太平镇
	太平镇红旗路北面（嘉年华广场、华兴阁）
	商住混合用地
	26485
	住宅56%
商业44%
	2.8
	五通一平
	商业40
住宅70
	2497
(商业4864;
住宅638)
	6992

	12
	440222H070100501
	太平镇
	始兴县太平镇红旗路109号（丹凤南苑）
	商住混合用地
	9178.66
	住宅90%
商业10%
	3.51
	五通一平
	商业40
住宅70
	899
(商业3097;
住宅655)
	3155

	13
	440222H070100601
	太平镇
	始兴县太平镇城东中心坝（天元帝景）
	商住混合用地
	128563.9
	住宅88.37%
商业11.63%
	2.51
	五通一平
	商业40
住宅70
	898
(商业2367;
住宅705)
	2254

	14
	440222H070100701
	太平镇
	始兴县太平镇黄花园工业区（时代星城）
	商住混合用地
	21484
	住宅85%
商业15%
	2.4
	五通一平
	商业40
住宅70
	847
(商业2424;
住宅568)
	2033

	15
	440222H070100801
	太平镇
	始兴县太平镇公安局北面（盛世家园）
	商住混合用地
	44653
	住宅85%
商业15%
	2.73
	五通一平
	商业40
住宅70
	1044
(商业2706；住宅751)
	2850

	16
	440222H070100901
	太平镇
	始兴县太平镇韶赣高速公路连接线东侧、原福兴置业公司北侧地块（始兴碧桂园）
	商住混合用地
	64176
	住宅95%
商业5%
	1.8
	五通一平
	商业40
住宅70
	875
(商业2736;
住宅777)
	1575

	17
	440222H070101001
	城南镇
	始兴县城南镇河南村委会河口地段（江景苑）
	商住混合用地
	12942
	住宅85%
商业15%
	4.05
	五通一平
	商业40
住宅70
	703
(商业1951;
住宅483)
	2847

	18
	440222H070101101
	顿岗镇
	始兴县顿岗镇老市场及周边地块（名都花园）
	商住混合用地
	8214
	住宅89%
商业11%
	3.31
	五通一平
	商业40
住宅70
	1000
(商业3323;
住宅713)
	3310

	19
	440222H070101201
	马市镇
	始兴县马市镇学成街南侧（马市金叶花园）
	商住混合用地
	8236.5
	住宅85%
商业15%
	2.4
	五通一平
	商业40
住宅70
	805
(商业2323;
住宅538)
	1932

	20
	440222H070101301
	太平镇
	始兴县太平镇永安大道莲一北侧（华政雅居）
	商住混合用地
	1482
	住宅70%
商业30%
	6.05
	五通一平
	商业40
住宅70
	1332
(商业2861;
住宅677)
	8059

	21
	440222H070101401
	太平镇
	始兴县太平镇永安大道与城北路交汇处东北处（亿隆幸福里）
	商住混合用地
	29400
	住宅90%
商业10%
	3.34
	五通一平
	商业40
住宅70
	844
(商业2413;
住宅670)
	2819

	22
	440222H070101501
	澄江镇
	始兴县澄江镇（澄江粮管所地块）（澄江花园）
	商住混合用地
	5387
	住宅85%
商业15%
	2.65
	五通一平
	商业40
住宅70
	434
(商业1110;
住宅314)
	1150

	23
	440222H070101601
	太平镇
	始兴县太平镇北门路（和泰名城）
	商住混合用地
	3214
	住宅90%
商业10%
	6.15
	五通一平
	商业40
住宅70
	868
(商业3184;
住宅611)
	5338

	24
	440222H070101701
	太平镇
	始兴县太平镇高速公路北山出口路段西侧（盛赢大厦）
	商住混合用地
	5137
	住宅84%
商业16%
	3.66
	五通一平
	商业40
住宅70
	970
(商业2407;
住宅697)
	3550

	25
	440222H070101801
	司前镇
	始兴县司前镇江草路北侧（司前合想苑）
	商住混合用地
	1400.59
	住宅85%
商业15%
	3.36
	五通一平
	商业40
住宅70
	584
(商业2205;
住宅298)
	1962

	26
	440222H070101901
	城南镇
	始兴县城南镇河南路（王钢强）
	商住混合用地
	84
	住宅86%
商业14%
	7.15
	五通一平
	商业40
住宅70
	641
(商业1943;
住宅429)
	4583

	27
	440222H070102001
	始兴
城区
	始兴县红旗东路县直属粮食储备库（益健综合楼）
	商住混合用地
	3589
	住宅86%
商业14%
	4.26
	五通一平
	商业40
住宅70
	790
(商业2631;
住宅491)
	3365

	28
	440222H070102101
	始兴
城区
	始兴县红旗路与公园前路交汇处（白马大厦）
	商住混合用地
	2087.3
	住宅62.48%
商业37.52%
	7.67
	五通一平
	商业40
住宅70
	2761
(商业5375;
住宅1192)
	21177

	29
	440222H070102201
	罗坝镇
	始兴县罗坝镇原罗坝林业站（罗坝阳光城市花园）
	商住混合用地
	15342
	住宅85%
商业15%
	2.89
	五通一平
	商业40
住宅70
	357
(商业1320;
住宅187)
	1032

	30
	440222H070102301
	始兴
城区
	始兴县红旗路县公安局东侧（东郊城）
	商住混合用地
	4528
	住宅85%
商业15%
	4.55
	五通一平
	商业40
住宅70
	1562
(商业4288;
住宅1081)
	7107

	31
	440222H070102401
	马市镇
	始兴县原马市林业站（江南茗居）
	商住混合用地
	2362
	住宅96.77%
商业3.23%
	4.09
	五通一平
	商业40
住宅70
	403
(商业982;
住宅383)
	1648

	32
	440222S050100101
	始兴
城区
	始兴县火车站广场西侧（亿豪商贸城）
	商服
用地
	50885
	商业用地100%
	1.2
	五通一平
	40
	1038
	1246

	33
	440222S050500201
	隘子镇
	始兴县隘子镇隘子墟（始兴县隘子农村信用合作社）
	商服
用地
	270
	商务金融用地100%
	3.24
	五通一平
	40
	502
	1626

	34
	440222S050500301
	沈所镇
	始兴县沈所镇黄所村吴屋组（官锦雄）
	商服
用地
	3943.27
	商务金融用地100%
	0.28
	五通一平
	40
	438
	123

	35
	440222Z070100101
	始兴
城区
	始兴县城大桥北路工商局新办公楼东侧（华景园）
	住宅
用地
	489.6
	住宅用地100%
	9.76
	五通一平
	70
	520
	5075

	36
	440222Z070100201
	太平镇
	始兴县太平镇城郊居委会望楼下组（兆荣华庭）
	住宅
用地
	4178
	住宅用地100%
	5.24
	五通一平
	70
	526
	2756

	37
	440222Z070100301
	罗坝镇
	始兴县罗坝镇罗坝街（应成奎）
	住宅
用地
	137
	住宅用地100%
	2.45
	五通一平
	70
	254
	622




