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　　关于开展“一手现房带押过户”的通知
 
各县（市、区）自然资源局、住管局、税务局，市不动产登记中心，全市各银行业金融机构：
　　为全面贯彻落实国家统筹协调经济高质量发展要求，满足居民刚性和改善性住房需求，进一步激活房地产市场，持续优化营商环境，根据《民法典》《自然资源部中国银行保险监督管理委员会关于协同做好不动产“带押过户”便民利企服务的通知》（自然资发[2023]29 号）等相关规定，决定在我市推行“一手现房带押过户”，现将有关事项通知如下：
　　一、适用范围
　　全市范围内已办理新建商品房首次确权登记和抵押权设立登记的持证商品房（开发企业已办理首次登记的一手现房，业务所指的抵押权人仅为银行机构）。
　　二、办理模式
　　已办理首次登记的商品房且只有一个抵押权存续，在抵押期间，房地产开发企业转让已抵押不动产的，由房地产开发企业、购房人、抵押权人共同申请办理持证商品房（即一手现房）“带押过户”，不动产登记部门合并办理“转移登记+新抵押权设立登记（如有）+原抵押权注销登记”。
　　三、办理流程
　　（一）提交“带押过户”和新贷款申请
　　1.买方向按揭银行提交申请贷款资料，同时开发企业向银行提交提前还款（分户担保价值）申请和“带押过户”申请；
　　2.签订《持证商品房（即一手现房）“带押过户”协议书》；
　　3.银行审批贷款。依据《个人住房贷款相关制度》向买方出具同意贷款书。
　　（二）开发企业、购房人、抵押权银行机构相关操作
　　抵押期间，开发企业转让已抵押不动产，完成“持证商品房带押网签”后，开发企业、购房人、银行在原抵押权存续的情形下申请办理商品房转移以及买受人抵押权设立登记，不动产登记部门合并办理“商品房（一手房）转移登记+买受人抵押权设立登记”，新的抵押权贷款偿还原抵押权贷款（分户担保价值）后，注销原抵押权。
　　四、有关要求
　　（一）加强部门沟通，积极做好宣传和操作指引。住建管理、自然资源、税务部门、金融监管部门，各商业银行等要将持证商品房“带押过户”服务模式的具体操作流程向社会进行广泛宣传，推动“一手现房带押过户”模式落地实施。
　　（二）各银行机构要积极向上级银行或上级管理部门争取政策支持，针对“一手现房带押过户”特点，修订内部信贷管理制度、完善信贷管理系统，防范信贷资金风险。涉及跨行业务的，双方银行应加强与各方沟通协作，结合实际采取有效风险缓释措施，防范抵押权悬空风险，保障信贷资金安全。
　　（三）住建管理部门要统筹协调住房公积金管理中心，实现“一手现房带押过户”买方可办理住房公积金贷款，按我市住房公积金管理中心有关规定执行。
　　（四）各地要广泛宣传“一手现房带押过户”的便利性，充分调动商业银行、房地产开发企业和购房人的积极性。广泛听取企业和群众意见，加强舆论引导，及时回应企业和群众关切。 
