 工业类不动产“带押过户”工作指引
 
为贯彻中央经济工作会议精神，落实党中央、国务院扎实稳住经济一揽子政策措施的有关要求，根据《自然资源部 中国银行保险监督管理委员会关于协同做好不动产“带押过户”便民利企服务的通知》（自然资发〔2023〕29号）要求，进一步优化我市营商环境，提升便利化服务水平，降低制度性交易成本，助力经济社会发展。经研究决定在已有存量房“带押过户”工作的基础上，在我市范围内推行工业类不动产“带押过户”工作，特制订本方案。
一、适用范围
本行政区域内的存在抵押的工业用地使用权转让以及土地连同地上建筑物、其他附着物等整宗地一并转让的。转让方、受让方、贷款银行协商一致，申请办理不动产“带押过户”相关登记的，适用本指引。   
银行以外的单位或个人作为贷款人的，可以参照本指引办理。
二、办理模式
贷款购买不动产的当事人可以根据自身实际选择合适的“带押过户”模式（顺位抵押模式或双预告模式）；买方一次性全款购买的，在卖方不提前偿还贷款（不解除抵押登记）的情况下，也可参照“带押过户”模式。
三、转让条件及要求
工业用地使用权的转让应符合《国有建设用地使用权出让合同》关于国有建设用地使用权转让的相关规定及相关法律法规有关土地使用权流转的规定，由出让合同中有关监管部门出具相关批复意见。
买卖双方在符合转让条件和要求后可选择合适的“带押过户”模式办理过户。
四、办理流程
（一）“顺位抵押”方式办理流程
1.买卖双方完成转让合同签订，同时向银行申请贷款。
2.买方贷款审批通过后，买卖双方和买卖双方贷款银行共同申请“转移登记+抵押变更登记（变更抵押人）+抵押权设立登记（顺位抵押）”合并办理。
3.不动产登记部门根据买卖双方和买卖双方贷款银行申请，办理完成三个登记事项，记载不动产登记簿，并向买方贷款银行出具抵押登记证明。
4.买方贷款银行根据不动产登记部门出具的抵押证明发放贷款。
5.卖方贷款银行结清贷款后，线上提交抵押注销申请，买方贷款银行的抵押顺位相应向前，即由第二位升为首位抵押。
（二）“双预告登记”办理流程
1.买卖双方完成转让合同签订，同时向银行申请贷款。
2.买方贷款审核通过后，买方贷款银行会同买卖双方，
申请办理“双预告登记”，即不动产转移预告登记及抵押预告登记。
3.不动产登记部门根据买方贷款银行及买卖双方申请，
完成“双预告登记”业务审核，记载不动产登记簿，并向买方贷款银行推送抵押预告登记电子证明。
4.买方贷款银行依据抵押预告登记结果发放贷款。
5.放款后，买卖双方和买方贷款银行及时向不动产登记
部门申请办理双预告登记转本登记。
    6.不动产转移登记完成后，偿还卖方的银行贷款，卖方银行线上提交抵押注销申请。
 
 
